Spezielle

Immobilien.

SIE MACHEN WAS DARAUS!
73655 PLUDERHAUSEN / REMS-MURR-KREIS

3 ZIMMER DACHGESCHOSSWOHNUNG

€ 220.000,--

zzgl. 3,57% Kauferprovision inkl. gesetzliche Mehrwertsteuer

Bezug nach Vereinbarung

IHR ANSPRECHPARTNER

Herr Erdinc Oezdemir | Freier Handelsvertreter
07181 985 23 23
E.Oezdemir@Kolbow-Immobilien.de

Objektnummer: 102-892

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnung hat Potenzial, welches ausgeschopft werden kann. Renovieren Sie diese Immobilie nach Ihren Winschen zum

vermieten oder zum selbst beziehen.

Das Haus selbst ist in einem guten Zustand. Die Fenster wurden vor ca. 8 Jahren ausgetauscht, das Dach wurde 2021 erneuert.

Fur Kapitalanleger bietet sich die Gelegenheit, die Wohnung unrenoviert vermietet zu belassen oder nach Renovierung mit hdherem

Mietpreis zu vermieten. Deshalb ist Ihre Renditebetrachtung individuell.

Lassen Sie uns die Wohnung besichtigen und machen sich ein Bild vor Ort. Gerne durfen Sie auch Ihren Handwerker und Ihr

Handwerkstalent zum Termin mitbringen.

GRUNDDATEN

Baujahr: 1974 Ausstattungsqualitat: normal

Objektzustand: teilrenoviert 3 Zimmer

2 Schlafzimmer Wohnflache: 75 m?2
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AUSSTATTUNG

+" Teppichboden + Laminatboden

" PVC + Isolierglasfenster, 3 fach Verglasung
+" Balkon +/ Hausmeisterservice

+" Unterkellerung +" Nebenrdume : Kellerraum

+" Waschkliche

BADER

+" 1. Sanitérbereich: Wanne, Fenster + 2. Sanitérbereich: separate Toilette

ENERGIEAUSWEIS

+ verbrauchsabhéngiger Ausweis liegt vor +" Endenergieverbrauch: 170,60 kWh/(m2*a)
+ Energieeffizienzklasse: F

PARKEN

" Tiefgaragenstellplatze: 1

KAPITALANLEGER
Rendite: 2,84 % *

* Dies ist eine Kurzberechnung! Mietsteigerungen und Aufwandungen jeder Art kénnen die Rendite wesentlich verandern.

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Eilzugstation, Einkaufsmoglichkeit/en vorhanden, Kindergarten im Ort, weiterfihrende Schulen sind im Ort, Arzt / Arzte im Ort,
beste Infrastruktur.

Alle Daten zur Immobilie beruhen auf Angaben der Eigentimer. Wir kénnen deshalb keine Gewahr fur die Richtigkeit der Angaben
Ubernehmen. Unser Angebot ist ausschlieBlich fir uns namentlich bekannte Interessenten bestimmt. Eine Weitergabe ist nicht
zuldssig. Innenbesichtigungen sind nur nach Abstimmung und in unserer Begleitung moglich. AuBenbesichtigungen sind mit
dulerster Diskretion vorzunehmen. Kommt der Ankauf dieses Objektes durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande,
stellen wir dem Kaufer die beim Kaufpreis genannte Provision in Rechnung. Der Provisionsanspruch an den Kaufer entspricht den
neuesten gesetzlichen Vorgaben. Wir sind als Makler fur beide Vertragsparteien tatig.

’

Geld,
sparen
Vertrauen Sie u
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Schlafzimmer/Kinderzimmer

Kiche Eingang/Flur

Ausblick vom Balkon
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ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuce

gemas den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

. i Registriernummer ? BW-2018-002289733
Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes ... registriermummer wure beanvagtam.) - 9

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
170,6 kwWh/(m?a)
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1877 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pilichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] 170,6 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Anteil

Zeitraum Primar- i T -
Energietrager 3 energie- L giivwe':t])rauch Warmwasser Anle[til‘vl-:rehllzung ?;IIL?;

von bis faktor [kWh]
01.09.14 31.08.17 |Erdgas H 1,10 3184286 549792 2634494 113

Vergleichswerte Endenergie
,m[Alelcl | e | F R

25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250 Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich

\,, - auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
- Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestelit

) S & S wird,
“eéf g & s & < Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f) s & Qf I f J@%ﬁ beheizlen Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
if &g S &8s dass nier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& q‘} g pd 5 é@ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

{3 RN Qb -Se? Kesselheizung zu erwarten ist.
.§*§ § “‘_gf’ 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werle pro Quadratmeter Gebaudenulzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Selte 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Auszug aus dem Energieausweis
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