Spezielle

Immobilien.

NEUBAU REIHENENDHAUS NR. 4 INKL.

DOPPELGARAGE
73614 SCHORNDORF / REMS-MURR-KREIS

DOPPELHAUSHALFTE / REIHENECKHAUS

€ 482.000,--

keine weitere Kauferprovision

Bezug nach Vereinbarung

IHR ANSPRECHPARTNER

Herr Dieter Kolbow
07181 985 23 23
dieter@kolbow-immobilien.de

Objektnummer: 101-359

\ J

OBJEKTBESCHREIBUNG

Es sollen Reihenhduser gebaut werden, massiv, solide, erstellt von regionalen Handwerkern. Auf den schénen Grundstticken mit

gutem Zuschnitt, Sidausrichtung und vernunftiger Grof3e lasst es sich gut leben.

Damit Sie Sich wohlfuhlen, mussen Sie lhrer Immobilie noch den Feinschliff geben, ehe Sie alles mit der Familie geniel3en kénnen.
Ihre individuellen Wunsche sind nach Rucksprache méglicherweise realisierbar, sprechen Sie uns dazu bitte an.

Far ein ausfuhrliches Verkaufsgesprach mit Grundsticksbegehung stehen wir lhnen gerne zur Verflagung.

Bitte beachten Sie: Der hier genannte Kaufpreis enthalt den Grundstickspreis inkl. der Maklerprovision in Hohe von 4,76% inkl.
gesetzlichen MwsSt. aus diesem, inkl. dem kalkulierten Baupreis fur das Haus inkl. der Doppelgarage.

Fur die Hausanschlusskosten wird von der Stadt ca. 5000,- Eur. veranschlagt. Diese sind direkt an die Stadt zu entrichten.

GRUNDDATEN
Baujahr: 2020 Ausstattungsqualitat: gehoben
Objektzustand: Neubau Bauweise: Massivbauweise
4,5 Zimmer 3 Schlafzimmer

Wohnflache: 118,1 m2
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HEIZUNG UND ENERGIE

Warmepumpe als FuBbodenheizung ausgefihrt Strom
Photovoltaikanlage vorbereitet Be/Entluftungsanlage

Warmertckgewinnung

AUSSTATTUNG
Fliesenboden Laminatboden
Design Vinylboden Isolierglasfenster mit 3-fach Verglasung
Balkon Stidausrichtung Terrasse Sudausrichtung
Garten Sudausrichtung Unterkellerung, Teilunterkellert siehe Plan

Rauchmelder

BADER

1. Sanitarbereich: Dusche, Toilette, Fenster 2. Sanitarbereich: Wanne, Dusche, Handtuchheizkérper,
Toilette, Fenster

ENERGIEAUSWEIS

liegt noch nicht vor

PARKEN

1. Garage: Doppelgarage (Info: mit Keller Zugang)

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die Daimlerstadt Schorndorf bietet eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten und attraktiven Arbeitsplatzen bietet.Mit den

offentlichenVerkehrsmitteln erreichen Sie in wenigen Minuten Schorndorf und auch Géppingen. Die Landeshauptstadt erreichen Sie
vom Schorndorfer Bahnhof in ca.25 Minuten. Die historische Stadtmitte Schorndorfs mit dem reizvollen Marktplatz bietet
verschiedene Moglichkeiten zum einkaufen und bietet an 2 Tagen in der Woche einen Wochenmarkt mit internationalen und

regionalen Produkten.

Der Ortsteil Oberberken bietet Ihnen und lhrer Familie des weiteren: Einkaufsmdglichkeit/en vorhanden, Kindergarten im Ort,

Grundschule im Ort, weiterfuhrende Schulen sind gut erreichbar.

Alle Daten zur Immobilie beruhen auf Angaben der Eigentimer. Wir kénnen deshalb keine Gewahr fur die Richtigkeit der Angaben
Ubernehmen. Unser Angebot ist ausschlieRlich fir uns namentlich bekannte Interessenten bestimmt. Eine Weitergabe ist nicht
zuldssig. Innenbesichtigungen sind nur nach Abstimmung und in unserer Begleitung moglich. AuBenbesichtigungen sind mit
dulerster Diskretion vorzunehmen. Kommt der Ankauf dieses Objektes durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande,
stellen wir dem Kaufer die beim Kaufpreis genannte Provision in Rechnung. Der Provisionsanspruch an den Kaufer entspricht den
neuesten gesetzlichen Vorgaben. Wir sind als Makler fur beide Vertragsparteien tatig.
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Ansicht Ansicht
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Kellergeschoss Wohnfldche [m?]
| | |
Keller 1 L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl.| Fakter Wohnfi.| WA .-Anteil Raum| anteilige WH.[m?]| Wehnfldche [m?]
[m?]
F1 | 2,820°5,970 1,00 x 1,00] 16,84 1.00| 0,00] 0,00 0,00
13,34 0,00
3,00% Putzabzug [m?] 0,00 0,00
Keller 2 L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl.| Faktor Wohnfl.| WA -Anteil Raum| anteilige VWH.[m?]| Wohnfldche [m?]
[m?]
F1 2,450%2,410 1,00 x 1,00 590 1,001 0,00| 0,00 0,00
5‘581 0,00 |
3,00% Putzabzug [m?) 0,00 0,00
Keller -Vorraum L= B[m] Faktor Grundfi.| Netto- Grundfl| Faktor Wohnfl.| WA -Anteil Raum| anteilige VWAL.[m?]| Wohnfidche [m?]
[m?]
F1 3,385%2,450 1,00 x 1,00] 829 1,00] 0,00] 0,00 0,00
T1 Abzug Treppe 0,950*0,350 0,00 x 1,00 0,00 1,00 0,00] 0,00 0,00
T2 Abzug Treppe 0,250*0,950 0,00 x 1,00 0,00 1,00 0,00 0,00 0,00
T3  |Abzug Treppe 0,950*3,385 0,00 x 1,00 0,00 1,00 0,00 0,00 0,00
8,29 0,00
3,00% Putzabzug [md] 0,00 0,00
Technik +Waschkiche L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl.| Faktor Wohnfl.| WA -Anteil Raum| anteilige WA.[m?]| Wohnfidche [m?]
[m?]
F1 2,865%5,445 1,00 x 1,00 15,60/ 1,00 0,00] 0,00 0,00
I O I oz |
3.00% Putzabzug (| 0,00 0,00
Terrasse EG Wohnflache [m?]
Terrasse L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl.| Faktor Wohnfl.| WA -Anteil Raum| anteilige WA.[m?]| Wehnfldche [m?]
[m*]
F1 3,000"4,000 1,00 x 1,00 12,00 1.00) 0,50| 6,00 582
i || 50 |
i 3,00% Putzabzug [ 0,18 5,00
Erdgeschoss Wohnfidche [m?]
| | ]
Dusche MC L*B[m] Faktor Grundfi.| Netto- Grundfl.| Faktor Wohnfi.| WA -Anteil Raum| anteilige WA.[m?]| Wohnfidche [m?]
[m?]
F1 1,285*2,860 1,00 x 1,00 368 1,00 1,00 368 3,56
3,58[ | | | 3,68
3,00% Putzabzug [m?] -0.11 3,55
Kind T-Bm Faklor Grundf| Nefto- Grandfl| _Faktor Wohnl | WA -Antel Raum|_antellige WA (]| Wohmfiache [m]
[m?]
F1 3,923"0,500 1,00 x 1,00 1,96 1,00 1,00 1,96 1,90
F2 2,160*5,195 1,00 x 1.00 11.22 1,00 1.00 11,22 10.88
13,18 13,18
— 3.00% Putzabzug [md| 0,40 1287
Windfang -] Faklor Grndi.| Nefto. Grunr.lﬂi Faktor Wohn.| WA -Antel Raum| antelige WA (]| Wehnfi&che 7]
[m?
F1 1,400*3,385 1,00 x 1,00 474 1,00 1,00 474 4,60
F2 1,265*6,420 1,00 x 1,00] 8,12 1,00 1,00 812 7,88
F3 1,157*0,500 1,00 x 1,00 0,58 1.00) 1,00| 0,58 0,56
T1 Abzug Treppe 0,950*0,050 0,00 x 1,00 0,00 1.00) 1,00| -0,05 -0,05
T2 Abzug Treppe 0,950%0,350 - 1,00 x 1,00 -0,33 1,00 1,00 -0,33 -0,32
T3  |Abzug Treppe 0,250*0,950 - 1,00 x 1,00 <024 1,00 1,00 -0,24 -0,23
T4 Abzug Treppe 0,950*3,385 - 1,00 x 1,00] =322 1,00j 1,00| -322 -3,12
9,65 | 9,61
3.00% Putzabzug [rrﬁl 0,29 9,35
‘Wohnen !I-Essen!KuchE L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl.| Faktor Wohnfl.| WA -Anteil Raum| antellige \WH.[m?*)| Wohnfldche [m?]
[m?]
F1 I 7,130*2,660 1,00 x 1,00 18,97 1,00 1,00 18,97 18,40
Wohnflachenberechnung
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F2 2,780%5,905 1,00 x 1,00] 16,42 1,00 1,00 16,42 15,92
35,38 35,38 |
3.00% Putzabzug [m7] 1,06 35,00
Dachgeschoss |Wohnﬂache [m?]
Bad L*B[m] Faktor Grundfl.| MNetto- Grundfl| Faktor Wohnfl.| VWA_-Anteil Raum | anteilige VWA.[m?]| Wohnfliche [m?]
[m?]
F1 1,250"2,655 1,00 x 1,00 3,32 1,00 1,00 3,32 32
F2 3,605%1,050 1,00 x 1,00] 3.79) 1,00 1,00 3,79 3,67
7.10[ 7,10
3,00% Putzabzug [m7] -0,21 6,89
Dachterrasse L*B[m] Faktor Grundfl.| MNetto- Grundfl| Faktor Wohnfl.| VWfi.-Anteil Raum | anteilige WA.[m?]| Wohnflache [m?]
[m?)
F1 3,010*5,190 1.00x 1,00 15,62 1.00 0,50 7.81 7.58
15,62 7,81
3,00% Putzabzug [md -0,23| 7,93
Diele L*B[m] Faktor Grundfl.| MNetto- Grundfl| Faktor Wohnfl.| VWA.-Anteil Raum | anteilige WA.[m?]| Wohnfldche [m?]
[m?]
F1 1,050%2,435 1.00 x 1,00 2.5_E| 1,00 1,00 2,56 248
F2 3,385"1,250 1,00 x 1,00] 4,23 1,00} 1,00 4,23 410
T1 Abzug Treppe 0,950*0,300 - 1,00 x 1,00] 0,29 1,00 1,00 -0,29] -0,28
T2  |Abzug Treppe 0,300*0,950 - 1,00 x 1,00 -0,29) 1.00 1,00 -0,29 -0,28
T3 Abzug Treppe 0,9503,385 -1,00x 1,00 -3,22 1,00 1,00 -3,22 =312
3,00 3,00
3,00% Putzabzug [m| 0,09 2,89
Kind 2 L*B[m] Faktor Grundfl.| Netto- Grundfl] Faktor Wohnfl.| WA -Anteil Raum | anteilige WA.[m?]| Wohnfldche [m?]
[m?]
F1 2,920"2,300 1,00 x 1,00 6,72 1,00} 1.00 6.72 6.51
F2 3,140*2,570 1,00 x 1,00] 8,07 1,00 1,00 8,07 7.83
14,79 14,79
3,00% Putzabzug [m7) -0,44] 14,54
Schiafen /Ankleide L*B[m] Faktor Grundfl.| MNetto- Grundfl| Faktor Wohnfl.| VWi.-Anteil Raum | anteilige WA.[m?]| Wohnfl&che [m?]
[m?]
F1 1,680*3,025 1,00 x 1,00 5,08 1,00 1,00 5,08 4,93
F2 1,112%4,750 1,00 x 1,00 5,28 1,00 1,00 5,28 512
F3 0,800*4,825 1,00 x 1,00] 3,86 1,00 1,00 3,86 374
F4 4,750%1,113 1,00 x 1,00] 5,29 1,00 1,00 5,20 513
19,51 19,51 l
3.00% Putzabzug [m7] -0,59] 14,14
Wohnflachenberechnung
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Zusammenfassung

Kellergeschoss Nettogrundflache [m?] Wohnflache [m?]
Keller 1 13.34 0,00
Keller 2 5,68 0,00
Keller -Vorraum 8.29 0,00
Technik +Waschklche 15,60 0.00
Summe Kellergeschoss: 42,91 0,00
Terrasse EG Nettogrundfidche [m?] Wohnfldche [m?]
Terrasse 12,00 6,00
Summe Terrasse EG: 12,00 6,00
Erdgeschoss Nettogrundflache [m?] Wohnflache [m?]
Dusche WC 3.68 3,55
Kind 13,18 12,87
Windfang 9,74 9,35
Wohnen /Essen/Klche 35,38 35,00
Summe Erdgeschoss: 61,98| 60,77
Dachgeschoss Nettogrundfliche [m?] Wohnfiache [m?]
Bad 7.10 6,89
Dachterrasse 16,19 7.93
Diele 3.00 2,89
Kind 2 14.79 14,54
Schlafen /Ankleide 19,51 19,08
Summe Dachgeschoss: 60,59 51,33'
Gesamt-Summe: 177,48 118,10
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Dieter Kolbow Immobilien

Inhaber: Dieter Kolbow
Irisstral3e 2-2
73614 Schorndorf

Telefon: 07181 98523-23 Fax: -24
Email: email@kolbow-immobilien.de
Web: www.kolbow-immobilien.de
Umsatzsteuer-IdNr.: DE 152 607 798

Zustandige Gewerbebehorde:
Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Alter Postplatz 10
71332 Waiblingen

Bankverbindung:
Volksbank Backnang

IBAN: DEO7 6029 1120 0131 7950 07

BIC: GENODES1VBK

Gewerbeerlaubnis nach § 34c Gewerbeordnung liegt vor. Zustandige Aufsichtsbehérde: IHK Region Stuttgart, Jagerstr. 30, 70174 Stuttgart



