Spezielle

Immobilien.

JUGENDSTIL-VILLA IN NIEDERSACHSEN
37441 BAD SACHSA / LANDKREIS GOTTINGEN

EINFAMILIENHAUS
JUGENDSTILHAUS

€ 425.000,--

zzgl. 4,76% Kauferprovision inkl. gesetzliche Mehrwertsteuer

Bezug nach Vereinbarung

IHR ANSPRECHPARTNER

Herr Erdinc Oezdemir | Freier Handelsvertreter
07181 985 23 23
E.Oezdemir@Kolbow-Immobilien.de

Objektnummer: 102-911

; J

OBJEKTBESCHREIBUNG

Sanierungsbedurftige, charmante Jugenstil-Villa in Niedersachsen.
Das Objekt muss wegen einem Waaserschaden saniert werden.
Erfoderlich sind:

neue Elektroverkabelung

neue Wasser- und Heizungsverrohrung

verputzen von Decken und Innenwanden

Fussbddenerneuerung

Informationen vom Eigenttiimer:

Aufgrund der Denkmal-Einstufung des Objektes ergeben sich Steuer-Spar-Méglichkeiten nach §8 7h und 7i EStG.

Laut Eigentumer bedeutet dies konkret, dass durch die Sanierung einer Denkmalimmobilie Modernisierungskosten entstehen.

Diese Modernisierungskosten kann der Kaufer innerhalb der nachsten 12 Jahre zu 100 Prozent abschreiben.
Daruber hinaus greifen bei diesem Objekt erhéhte Abschreibungsmaoglichkeiten der Altbausubstanz.
Neben diesen Steuervorteilen kdnnen Kapitalanleger, die die Immobilie nach der Sanierung vermieten, zusatzlich noch die

Finanzierungskosten zu 100 Prozent abschreiben. In Summe fUhren die genannten Abschreibungsmdglichkeiten bei diesem Objekt

dazu, dass bis zu 50 Prozent des Kaufpreises sowie der Modernisierungskosten aus Steuerersparnissen finanziert werden.



Alle Daten zur Immobilie beruhen auf Angaben der Eigentimer. Wir kdnnen deshalb keine Gewahr flr die Richtigkeit der Angaben
Ubernehmen.

Die Voraussetzungen fur Erhalt der Sonder-AFA muss der Kaufer mit seinem Steuerberater klaren.

GRUNDDATEN
+" Baujahr: unbekannt +" Objektzustand: renovierungsbediirfig
+" Grundsticksgrosse: 2097 m2 " 12 Zimmer

+" Wohnflache: 446 m?

PARKEN

+ Stellplatze im Freien: 4

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Bad Sachsa ist eine Kleinstadt in Niedersachsen am Stdrand des Harzes im Landkreis Gottingen, etwa 50 km Ostlich von Goéttingen

und 20 km nordwestlich von Nordhausen. Der Ort ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort und Wintersportplatz. gute
Nahverkehrsanbindung OPNYV, Einkaufsmoglichkeit/en vorhanden, Kindergarten im Ort, Grundschule im Ort, weiterfihrende
Schulen sind im Ort, weiterfihrende Schulen sind gut erreichbar, Arzt / Arzte im Ort, beste Infrastruktur.

Alle Daten zur Immobilie beruhen auf Angaben der Eigentimer. Wir kénnen deshalb keine Gewahr fur die Richtigkeit der Angaben
Ubernehmen. Unser Angebot ist ausschlieRlich fir uns namentlich bekannte Interessenten bestimmt. Eine Weitergabe ist nicht
zulassig. Innenbesichtigungen sind nur nach Abstimmung und in unserer Begleitung moglich. AuBenbesichtigungen sind mit
auBerster Diskretion vorzunehmen. Kommt der Ankauf dieses Objektes durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande,
stellen wir dem Kaufer die beim Kaufpreis genannte Provision in Rechnung. Der Provisionsanspruch an den Kaufer entspricht den
neuesten gesetzlichen Vorgaben. Wir sind als Makler fur beide Vertragsparteien tatig.

’

Vertrauen Sie u
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